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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

fur das Regelgeschoss und Dachgeschoss

1040, Kettenbriickengasse 22
Stand: 11.12.2023
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Visuelle Darstellung: aufgrund der weitergefiihrten Detailplanung und Ausfiihrung kann es zu Abweichungen kommen

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag.
Boden- und Wandbelage, Elektro-, Sanitar und sonstige Ausstattung laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgrof3en kénnen sich durch die
Detailplanung geringfligig andern. Die in den Planen vorhandenen Abmessungen
sind RohbaumalRe und nicht fur die Bestellung von Einbaumdébeln verwendbar - Na-
turmasse erforderlich. Zusatzliche abgehangte Decken und Poterien nach Erforder-
nis (Weitere Abminderung der Raumhdhe moglich). Anderungen vorbehalten.



Aus aktuellem Anlass:

Die Produkte kénnen auf Grund von Ressourcenmangel (ausgeldst durch die Covid
Pandemie) und Lieferschwierigkeiten, kurzfristig gedndert werden. Die Gleichwertig-
keit wird durch den beauftragten Architekten bzw. Konsulenten bestéatigt.

Historie zu der Liegenschaft:

Die Bezeichnung der Kettenbriickengasse geht auf die Kettenbriicke zuriick, die
1830 Uber den seinerzeit noch nicht eingewdlbten Wienfluss errichtet wurde und eine
fur das damalige Wien sehr fortschrittliche Briickenkonstruktion darstellte. Der histo-
rische Stral3enzug, der die MargaretenstralRe mit der Wienzeile verbindet, findet sei-
ne Anfange im 19. Jahrhundert auf dem Gebiet ehemaliger erzbischéflicher Kiichen-
garten und ist vor allem durch charmante drei- bis vierstockige Hauser des Bieder-
meiers und Altbauten der Jahrhundertwende gepragt.

Auch das geschichtstrachtige Haus mit seiner schonen Fassade in der Kettenbri-
ckengasse 22 ist dem Biedermeier zuzurechnen, es wurde 1827 vom Bauherren
Friedrich Straussle erbaut. Erst in der Grinderzeit, Ende des 19. Jahrhunderts
(1892), wurde der hintere Gebaudetrakt erganzt. Dieser Hoftrakt wurde stets als Ge-
werbegebéude genutzt, wahrend der Straf3entrakt im Erdgeschold als Geschaftsfla-
che diente und in den Obergeschol3en seit jeher Wohnungen beherbergte.

Bei der zeitgemafien Sanierung und sorgfaltigen Modernisierung von THE FUSION
wird besonders darauf geachtet, den wertvollen historischen Charakter des Gebau-
des innen wie aul3en auf respektvolle Weise zu bewahren.



Vertragsleistung

Die schlusselfertige Ausfuhrung beinhaltet

¢ die Herstellung der Wand- und Deckenflachen samt Spachtelung wo notwendig,
Grundierung und Endbeschichtung (Dispersion),

¢ die Herstellung des Rohful3bodens samt Parkett- oder Fliesenbelag,

¢ die Herstellung der Heizungsleitungen inkl. FuRBbodenheizung,

¢ die Herstellung der aller notwendigen Versorgungsleitungen

* Armaturen und Sanitareinrichtungsgegenstande (gemafR Punkt 4.3.1)

¢ die Herstellung der AulRenanlagen
Die Ausfuhrung erfolgt nach den behérdlich genehmigten Planen, entsprechend

der Einreichstatik, der Wiener Bauordnung, den O Normen sowie den allgemein

anerkannten Regeln der Technik.

1.1 Versorgung und Entsorgung

1.1.1Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die neu errichteten Steigleitungen, ange-
schlossen an das Versorgungsnetz von ,Wiener Wasser“. Die Zahlung der ver-

brauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahleinrichtung.

1.1.2Warmeversorqung

Die Heizwassererzeugung erfolgt zentral im Haustechnikraum im KG mittels ei-
nes Gasbrennwertkessels, angeschlossen an das Versorgungsnetz der ,Wien
Energie“. Die Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesba-
re Zahleinrichtung.

1.1.3Stromversorqgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Haussteigleitungen, angeschlossen an
das Versorgungsnetz von ,Wien Energie“. Die Zahler befinden sich im Technik-

raum im KG.



1.1.4Telefonanschluss Festnetz

Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss

selbst wird vom Kaufer beim Netzanbieter bestellt.

1.1.5Datenkabel
Es ist vom Mediaverteiler in der Wohnung zur im Stiegenhaus befindlichen An-
schlussstelle eine Leerverrohrung inkl. Verkabelung vorgesehen. Der Anschluss
selbst wird vom Kéaufer beim Netzanbieter bestellt. 1 Anschluss wird von ,Ma-
genta“ oder ,Al Telekom® in den Wohnklichenbereich bereits bis zur Dose ver-
kabelt.

1.1.6 Abwasser
Die Entsorgung samtlicher Fakalabwasser erfolgt tber den Hauskanal in das

Kanalnetz der Stadt Wien.

1.1.7 Millentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt tber im Objekt vorhandene Miillgefal3e der MA 48,

welche im Mullraum im EG situiert sind.

1.2 Allgemeines

1.2.1SchlieBsystem
Das Objekt ist mit einem zentralen Schlie3system mit Schlisselkarte ausgestat-

tet. Fur jede Wohnung werden finf Schlissel Gbergeben, diese sperren das
Hauseingangstor, die Millraumtir, den Kinderwagen- und Fahrradabstellraum,
den zur Wohnung gehdrigen Briefkasten, das zur Wohnung gehdrige Kellerab-

teil und die Wohnungseingangstur.

1.2.2Kellerabteil

Das Kellerabteil verfugt Gber ein Schloss mit Zylinder gemaf Schlie3system.



2. Technische Ausfiihrung

Anderungen aus behdrdlichen sowie statischen

und bauphysikalischen Erfordernissen vorbehalten!

2.1 Wande

2.1.1 AuRenwande
Bei den neu zu errichtenden Wanden sind samtliche AuRenwande aus Beton-

fertigteilen oder Ortbeton inkl. der jeweils erforderlichen Bewehrung It. Statik
hergestellt. Bestandswénde aus Ziegelmauerwerk erhalten einen neuen Putz.
Gegen AuRenluft ist ein Warmedammverbundsystem aufgebracht. Die Damm-
stoffstarke richtet sich nach den bauphysikalischen Anforderungen und der
Wiener Bauordnung. Die Wandinnenseite ist gespachtelt und mit Dispersion
beschichtet.

2.1.2Tragende Gangwande sowie Wohnungstrennwande

Die tragenden Wande zum Gang sind aus Stahlbeton inkl. der jeweils erforder-
lichen Bewehrung It. Statik hergestellt, gespachtelt und mit Dispersion be-
schichtet. Bestandswande aus Ziegelmauerwerk erhalten einen neuen Putz. Bei
bauphysikalischem Erfordernis wird eine Vorsatzschale aus Gipskarton mit
Dammstofffullung hergestellt, gespachtelt und mit Dispersion beschichtet.

Die Ausfihrung und die Dammestofffillung entsprechen den Richtlinien des Sys-

temherstellers und der behérdlichen Zulassung.

2.1.3Raumtrennwéande

Die statisch nicht tragenden Raumtrennwéande sind generell aus Gipskartonme-
tallstanderwerk gemaR den Richtlinien des Systemherstellers und behdrdlicher

Zulassung hergestellt.

2.1.4Kellertabteiltrennwande

Die Kellerabteiltrennwé&nde werden als Stahllamellen Trennwandsystem ausge-
fuhrt.



2.2 Decken
Neu errichtete Decken sind als Elementdecken oder Ortbetondecken inkl. der
jeweils erforderlichen Bewehrung It. Statik mit einer Raumhohe von ca. 2,50 m
hergestellt. Bestandsdecken entsprechend dem Geschoss sind Tram- oder
Gewdlbedecken.
Ausnahmen Raumhdhe:
EG Stiege 1 + 2 ca. 1,70 bis 3,40 m (Gewoblbedecken)

EG Stiege 3 ca. 2,60 m
1.0G Stiege 1+2 ca.3,35m
2.0G Stiege 3 ca.2,65m

Je nach technischen Erfordernissen kann die angegebene Raumhohe mittels
abgehéangten Decken unterschritten werden. Die Oberflache ist gespachtelt, zu-
satzlich ist an der Decke Uber KG an der Unterseite eine Dammstofflage It.

bauphysikalischem Erfordernis angebracht.

2.3 Dach

Der Dachaufbau wird laut Bauteilkatalog, statischer und bauphysikalischer Not-

wendigkeit hergestellt. Die Dachdeckung erfolgt im Steildachbereich mittels

Blechbahnen.

2.3.1Terrassen / Balkone

Bei Terrassen uber beheiztem Wohnraum wird der Aufbau laut Bauteilkatalog,

statischer und bauphysikalischer Notwendigkeit hergestellt.

2.3.2Schlosserarbeiten

Die Terrassen-, Balkongelander sind aus Stahlprofilen hergestellt und werden

lackiert oder pulverbeschichtet.

2.4 Aufzug

Auf jeder Stiege wird ein Personenaufzug fur ca. 8 Personen oder max. 630 kg

errichtet. Es handelt sich um einen triebwerksraumlosen Aufzug.



3.

Innenausbau

3.1 Turen

3.1.1Wohnungseingangstur

Wohnungseingangstiren von innen erschlossen:

Design Alt Wien, Holzumfassungszarge mit Holzturblatt, weil3, El2 30 (teilweise

-C), RC 3-Standard, Beschlag Messing matt, Turspion und Turnummer.

3.1.2Innentiiren und Zargen

Die Innentlren werden mit Holzumfassungszargen weil3, Turblatt weil3 und mit

einem Beschlag Messing satiniert hergestellt. Turblatt und Zargen wandbindig.

Dort wo laut Verkaufsplan geplant, werden Innentiiren als Schiebetliren mit
Holzumfassungszargen weil3, Turblatt weil3 und mit einem Beschlag Messing

satiniert hergestellt.

3.2 Fenster

3.2.1Fenster & Terrassendrehkipptiren

Holz-Alu Fenster mit Isolierverglasung It. Bauphysik, innen aus Holz weif und
aul3en aus Alu beigegrau, Beschlag Messing satiniert.

Beschattungen in allen Regelgeschossen mittels aul3enliegenden elektrisch ge-
steuerten Raffstores und im Dachgeschol3 aul3enliegende elektrisch gesteuerte
Rollladen bzw. Raffstores. Im Erdgeschoss und an den Dachflachenfenstern
kommen Rollladen zum Einsatz. Aul3er bei den Portaldachflachenfenstern, hier

werden Textilmarkisetten eingebaut.

3.2.2Fenster Bestand Fassade Kettenbriickengasse

Sanierung der Bestandsfenster aus Vollholz It. Bauphysik, innen weif3 und au-
Ren beigegrau, Beschlag Messing satiniert. Fenster aus Vollholz neu.

Beschattungen der stral3enseitigen Fenster mittels innenliegender Jalousien. Im
Dachgeschol3 aul3enliegende elektrisch gesteuerte Raffstores. Bei den Dach-

flachenfenstern kommen Rollladen zum Einsatz.



3.3 Fullbodenaufbau und -belage

Auf der Rohdecke mit Schittung wird folgender Aufbau hergestellt: Trittschall-
dammung It. bauphysikalischer Erfordernis und schwimmender Betonestrich mit
FuRBbodenheizung. In den Nassrdumen wird der FufRboden zur Feuchtig-

keitsisolierung je nach Erfordernis, abgedichtet.

3.3.1Parkett
Stabparkett Fischgrat geklebt, 45° Eiche oder gleichwertig nach Wahl des Ar-

chitekten. Oberflache naturlich matt, gedlt und gewachst.



3.3.2Bodenfliesen (nur in NalRbereichen)

Keramischer Plattenbelag Saime Ferrocemento, Farbe Grigio, 90x90cm oder

gleichwertig nach Wahl des Architekten.

3.4 Wandbelage
3.4.1Fliesenbeldge

Keramischer Fliesenbelag Xclusivaceramica — Color Trend, Farbe weil3 glan-

zend, Format 6x25 cm Riemchen oder gleichwertig nach Wahl des Architekten.
Verfliesung BAD: Im Bereich der Dusche/Badewanne wird bis auf Zargen-
oberkante gefliest, im Bereich des Waschbecken bis ca. 1,20 m und der Rest

erhalt einen Fliesensockel.

Verfliesung WC: Die Rickwand wird auf ca. 1,20m verfliest, der Rest erhalt ei-
nen Fliesensockel.

3.4.2Wohnungswande

Samtliche Wohnungswande werden gespachtelt, grundiert und weil3 gemalt.

3.5 Wohnungsinnenstiege

Sofern erforderlich als Sytemstiege aus Stahlbeton oder Stahlkonstruktion,
Trittstufen mit Parkett belegt.



4. Haustechnik

Die Anmeldung von Kabel-TV, Internet, Strom und Telefon sowie die diesbe-

zuglichen Montagen sind vom Kaufer zu veranlassen und zu tragen.

4.1 Elektroinstallationen

Die Installation fihrt vom Zahler im Technikraum in die Wohnung. Die Verkabe-
lung verlauft im Isolierrohr unterputz bis zum wohnungsseitigen Verteiler. Alle
Steckdosen- und Schalterrahmen, sowie die Haussprechanlage sind fertig mon-

tiert.

4.1.1\Wohnungsverteiler

Verteilerkasten mit Fehlstromschalter (FI-Schalter), sowie den erforderlichen

Leitungsschutzschaltern.

4.1.2 Datenkabel
Leerverrohrung und Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Woh-

nung, Anschlussdosenvorbereitung gemaf Plan.
4.1.3Telefon
Leerverrohrung und Verkabelung vom Gang zum Mediaverteiler in die Woh-

nung, Anschlussdosenvorbereitung gemaf Plan.

4.1.4Gegensprechanlage mit Turoffner

Die Gegensprechanlage erfolgt Uber ein appgesteuertes Zugangssystem (zb.:
Mobiltelefon oder Tablet).



4.2 Heizungsinstallationen

Die Zahlung der verbrauchten Mengen erfolgt Uber eine fernauslesbare Zahlein-

richtung.

4.2.1FulRbodenheizung
Die Ausfuhrung erfolgt mittels Raumthermostat, pro Wohnung 1 Thermostat.

Die gesamte Wohnung ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet. Weiters be-

findet sich im Badezimmer ein elektrisch betriebener Handtuchtrockner.

4.2.2\Warmwasseraufbereitung

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral im Heizraum.

4.3 Sanitarinstallationen

Grundsatzlich sind alle erforderlichen Leitungen fur die Ver- und Entsorgung It.

Ausstattungsbeschreibung beinhaltet.

4.3.1 Sanitarausstattung
wC
* Ausfuhrung Tiefspul WC

Unterputzsptilkasten mit Betatigungsplatte Kunststoff

Handwaschbecken

Bad
Bei Duschen: Duschrinne als Bodenablaufrinne, Duschsystem fiur die
Wandmontage mit Aufputz-Einhandhebelmischer-Armatur mit Umstellung,
Duscharm, Kopfbrause und Handbrause
Bei Wanne: Einbauwanne aus Sanitaracryl, Mit Wannenfiull- und
Brausebatterie als Einhandhebelmischer (Bei Badern mit zusatzlicher
Dusche wird keine Brause in der Wanne ausgefihrt)

¥ Waschtisch, unterbaufahig inkl. Waschtisch Einhandmischer

Allgemein
1 Waschmaschinenanschluss pro Wohnung
1 Trockneranschluss pro Wohnung

1 Kemperventil pro Garten / Balkon / Dachterrasse



4.4 Luftung
4.4.1WC, Bad
Im WC und Bad wird ein Einzelventilator, WC zuséatzlich mit Nachlaufrelais her-

gestellt.

4.4.2Kiche
Es werden keine Kiichen ausgefuhrt, ein Anschluss fur eine Umlufthaube wird

vorbereitet, die Lage richtet sich nach dem Einrichtungsvorschlag.

4.4 3Kuhlung
In allen Wohnungen sind Klimasplitgerate vorgesehen:

Klimaleitungen fur die Wand- oder Deckengerate, kdnnen in abgehangten De-
cken, Vorsatzschalen oder in sichtbaren Poterien in den Wohnungen verlegt

sein.

5. Sonstiges

In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und in den Konsensplanen sind alle
behdrdlichen Vorschreibungen aus der Baugenehmigung beriicksichtigt.

Bei Sonderwiinschen und daraus folgender Anderungen des baubewilligten
Planes ist umzuplanen und bei der Behtrde genehmigungsféhig einzu-
reichen.Dies ist gesondert zu beauftragen, die Mehrkosten hierfur und fur den
verlangerten Baubetrieb werden zusatzlich in Rechnung gestellt.

Die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und die baubewilligten Plane sind maf3-
geblich, jedoch nicht mindliche Absprachen und/oder Skizzen.

Samtliche Anderungen, Zusatzvereinbarungen und Erganzungen erfordern

ausschlieRRlich die Schriftform.

Die technische Ausflihrung sowie die Innenausstattung gelten entweder wie
besichtigt und vertraglich vereinbart oder in Beilage zum Kaufvertrag beigestellt.
Die Verkauferin behalt sich vor ohne Angaben von Griinden Anderungen
durchzufihren, insbesondere wenn dies aufgrund von technischen

oder gesetzlichen Richtlinien notwendig ist.

Beschreibung vorbehaltlich etwaiger Druck- und Satzfehler.




